NAJOMNA ZMLUVA
& 37/2024

uzatvorend podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov v spojeni so
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Brodzany
so sidlom: Pod Horkou 154/10, 958 42 Brodzany
ICO: 31 872 611
DIC: 2021278094
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: SK77 0200 0000 0000 4842 3192
zastupena: Mgr. Petra Kubini, starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca: DANJUP s.r.0.
so sidlom: Pod Horkou 131/44, 958 42 Brodzany
ICO: 56 259 964
DIC: 2122258842
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 46998/R
zastipena: Juraj PeSkovic, konatel

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese:
Partizanske, obec: Brodzany, kat. 01z.: Brodzany, zapisanych na LV ¢. 564 Okresného
uradu Partizénske, katastralny odbor ako parcely registra ,,C* evidované na katastralnej
mape a to ako:

— parcela & 808, orna pdda o vymere 8464 m?,



— parcela &. 832, ornd pdda o vymere 234766 m?,

— parcela ¢&. 835/2, orna pdda o vymere 339986 m?,

— parcela &. 870/2, trvaly travny porast o vymere 20301 m?,
— parcela &. 1044/61, orna pdda o vymere 712 m?,

— parcela ¢&. 1044/62, orna pdda o vymere 296 m?,

— parcela & 1044/63, orna pdda o vymere 288 m?,

— parcela ¢. 1044/64, orna pdda o vymere 411 m?,

v spoluvlastnickom podiele 1/1.

(nehnutel'nosti opisané v tomto odseku tohto ¢lanku d’alej len ako ,,predmet
najmu*)

. Najomca je pravnickou osobou zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu
TrenCin, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 46998/R podnikajuca okrem iného aj v oblasti
pol'nohospodarskej vyroby a poskytovania sluzieb v pol'nohospodarstve, zahradnictva,
rybarstva, lesnictva a polovnictva.

Clanok II.
Predmet a ucel zmluvy

. Prenajimatel’ prenajima touto Zmluvou najomcovi predmet najmu opisany v Clanku 1.,
ods. 1 tejto Zmluvy pricom ndjomca je opravneny podla § 9 ods. 1 zdkona ¢. 504/2003
Z. z. o ngjme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov v zneni neskorsich predpisov vyuzivat’ predmet ndjmu riadnym spdsobom
na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku
a v stlade s osobitnymi predpismi.

. Utelom tejto Zmluvy je zriadenie uzivacieho prava k predmetu najmu $pecifikovanému
v Clanku 1., ods. 1 tejto Zmluvy za odplatu v prospech najomcu.

. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na ucely podl'a § 9 ods. 1 zakona ¢.
504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné podla podmienok
stanovenych touto Zmluvou.

Clanok TIT.
Doba prenajmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to na obdobie 10 rokov s tym, ze doba ndjmu
zacina plynut od 20.12.2024.



Stcast'ou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu najmu.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli najomnom za prenajom predmetu ndjmu opisaného v Clanku
L., ods. 1 tejto Zmluvy, a to na sume vo vyske 9.078,36,- EUR/ro¢ne. Vyska najomného
za predmet ndjmu bola okrem iného stanovena aj na zdklade znaleckého posudku ¢.
29/2024 zo dna 30.10.2024, znalca Ing. FrantiSka Svitoka, znalca v odbore
pol'nohospodarstvo, odvetvie odhad hodnoty pol'nohospodarskej pody, odhad skdd
pol'nohospodarskej pody.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné podla § 4 zdkona ¢. 504/2003 Z.
z. o ngjme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov v zneni neskorsich predpisov jednorazovo za kalendarny rok vzdy v termine
k 15.12. prislusného kalendarneho roka.

. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi najomné dohodnuté podl'a Clanku IV.
ods. 2 bezhotovostnym bankovym prevodom na tcet prenajimatel’a IBAN: SK77 0200
0000 0000 4842 3192 vedena vo VUB, a.s.

V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného je prenajimatel’ opravneny
poZzadovat od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % zo sumy
najomného urceného podl'a ods. 1 tohto ¢lanku, a to za kazdy aj zaCaty deit omeSkania.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie su dotknuté iné préava alebo naroky prenajimatel’a,
ktoré mu v dosledku porusenia povinnosti najomcom vznikli.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajacich
z tejto Zmluvy.

. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas, ato za podmienok dojednanych
v Clanku IV. tejto Zmluvy.

. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu opisany v Clanku 1., ods. 1 tejto Zmluvy
riadne a vyluéne len na uéel uvedeny v Clanku II., ods. 1, ods. 2, ods. 3 tejto Zmluvy
ako aj zachovavat’ irodnost’ predmetu ndjmu a udrziavat’ ho v riadnom uzivatel'skom
stave. Obvyklé naklady spojené s beznym uzivanim predmetu najmu spojené s jeho
udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie i€elu ndjmu zndsa ndjomca.



10.

11

12.

13.

14.

15.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni na predmete ndjmu v suvislosti s jeho
uzivanim.

N4jomca je povinny prenajimatel’ovi oznamit’ aktiikol'vek zmenu tykajucu sa najomne;j
zmluvy a zmenu osobnych udajov.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
Zmluvy a na poziadanie umoznit’ vstup prenajimatel’'ovi do predmetu najmu.

Néjomca je pri vyuzivani pozemku povinny dodrziavat’ pravne predpisy vzt'ahujlice sa
na ochranu prirody, krajiny a zivotného prostredia.

N4jomca je povinny dbat’ na ochranu pozemku, aby nedoslo k poskodeniu pozemku,
zmensSeniu alebo strate produkénej schopnosti, z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho
podneho fondu.

Néjomca je povinny nedopustit’, aby na predmete ndjmu vznikla skladka odpadu a ak
napriek tomu na predmete najmu skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné
naklady. V pripade poruSenia tejto zmluvnej povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatel’ovi za vzniknut Skodu.

. Ngjomca je povinny pri preberani a odovzdani predmetu nidjmu jeho prevzatie a

odovzdanie ako aj stav predmetu ndjmu pisomne potvrdit v odovzdiavacom a
preberacom protokole.

Néjomca je povinny odovzdat’ ku dnu skoncenia ndjomného pomeru predmet najmu
v stave po zbere Urody avriadnom stave, tj. bez zavad, pripraveny na dalSie
obhospodarovanie.

Prenajimatel nezodpovedd za pripadné Skody vzniknuté na veciach najomcu
umiestnenych na predmete najmu. N4jomca sa zavézuje urobit’ opatrenia na zamedzenie
vzniku pripadnych $§kod na umiestnenych alebo osadenych veciach na predmete najmu
alebo poistit’ tieto veci na svoj néklad.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit' ndjomcovi Udaje ojemu znamych tarchich
v prospech tretich osob. Ak dojde k zmene vlastnika predmetu ndjmu prechadza
najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou na nového vlastnika.

V pripade, ak v désledku schvalenia projektu pozemkovych tprav ddjde k zmene
predmetu najmu, st zmluvné strany povinné uzavriet’ pisomny dodatok k tejto Zmluve.



16.

17.

18.

Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajice sa vztahov z tejto
Zmluvy podla tejto Zmluvy s tym, Ze zésielka sa povazuje za dorucenti do jeho
vlastnych ruk, aj ked’ bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka ndjomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri doruovani zasielok nédjomcu prenajimatel’ovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze miestom dorucovania zasielok pre nidjomcu a miestom
dorucenia zasielok pre prenajimatel’a st udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze prenajimatel’ oboznamil nagjomcu s faktickym a pravnym
stavom predmetu ndjmu. Pripadné vady predmetu najmu pri jeho prevzati a odovzdani
su zmluvné strany povinné uviest' v preberacom a odovzdavacom protokole.

Prenajimatel’ informuje n&djomcu a tento dotknutu pravnu skutocnost’ berie na vedomie,
7e vlastnictvo prenajimatel’a k nehnutel'nosti opisanej v Clanku 1., bod 1. tejto Zmluvy,
t. j. k parcele registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape, par. ¢. 832, ornad podda
o vymere 234766 m?, nachadzajucej sa v okrese: Partizanske, obec: Brodzany, kat. iz.:
Brodzany, zapisanej na LV ¢. 564 Okresného uradu Partizdnske, katastralneho odboru
ktora tvori predmet najmu bolo pod poznamkou ¢. k.: R 175/2023 spochybnené,
nakol’ko cast’ Specifikovanej parcely vtomto bode tvori podvojné vlastnictvo
s nehnutelnostou nachadzajucou sa v okrese: Partizdnske, obec: Brodzany, kat. uz:
Brodzany, zapisanej na LV €. 653 Okresného uradu Partizanske ako parcela registra ,,E*
evidovana na mape uréeného operatu, parc. ¢. 826, orna pdda o vymere 6540 m?, s tym,
ze k duplicitnému vlastnictvu dotknutych parciel uvedenych v tomto bode sa vedie
sudne konanie vedené na Okresnom sude Prievidza, €. k.: 21C/103/2024 o urcenie
vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

Clanok VI.
Sankcie

V pripade, ak ndjomca uziva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty tcel,
alebo ho dal do prendjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, vznika prenajimatel’ovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1.000,- EUR, ato za kazdé jednotlivé poruSenie. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu skody.

V pripade, ak najomca do dohodnutého terminu neodovzda prenajimatelovi predmet
najmu v riadnom stave, vznika prenajimatel'ovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 1.000,- EUR. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela
na nahradu Skody.

V pripade, ak najomca neozndmi prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po
uzatvoreni tejto Zmluvy, aktoré sa tykaji identifikdcie najomcu, vznikd
prenajimatel’ovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR, a to za kazdé
jednotlivé porusenie. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela
na nahradu Skody.



.V pripade, ak si ndjomca nesplni informaénu povinnost voci prenajimatelovi podla
Clanku VIL., ods. 2 tejto zmluvy, vznika prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvne;
pokuty vo vyske 500,- EUR. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu Skody.

V pripade, ak prenajimatel'ovi vznikne pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty, je najomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, a to do 10 kalendarnych dni od dorucenia pisomnej
vyzvy prenajimatel’a na jej zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké prenajimatel’ove pravo na odstupenie od zmluvy.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

Zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola dojednana;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn danou k 01.10. prislusného
kalendarneho roka s vypovednou lehotou 1 rok, vypovednd lehota zacina plynat’
po¢nic ditom 01.10. kalendarneho roka, v ktorom bola dana a uplynie k 01.10.
nasledujuceho kalenddrneho roka;

d) prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy v pripade, ak:

— najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi
vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢né Skoda.

— ak n3ajomca, hoci bol upomenuty, nezaplatil prenajimatelovi splatné
najomné ani po uplynuti lehoty 3 mesiacov od splatnosti,

— ak pocas ndjmu pozemku na pol'nohospodarske ucely na strane najomcu
dojde k predaju podniku, k predaju vécSinového obchodného podielu
podla § 114 a § 115 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov, k predaju viacSiny majetkovych podielov alebo
vacsiny akcii doterajSiecho najomcu bez oznamenia tohto zameru
prenajimatel'ovi, moze prenajimatel’ do 6 mesiacov odo dna predaja
odstlpit’ od zmluvy, ndjjomny vzt'ah zanikd po zbere urody, o ktorom je
najomca povinny pisomne informovat’ prenajimatela.

€) najomca moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:



— ak prenajimatel’ urobil na predmete najmu upravy, ktoré podstatnym
sposobom obmedzujii najomcove uzivanie na ucel, na ktory je predmet
najmu prenajaty.

V pripade, ak ddjde k zruSeniu najomnej zmluvy niektorym zo spdsobov podl'a tohto
¢lanku, ndjomcea je povinny ku dniu 01.10. daného kalendarneho roku alebo po zbere
urody odovzdat’ (priCom o tejto skutocnosti je nidjomca povinny vopred pisomne
informovat’ prenajimatela) predmet ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu
ndjmu su zmluvné strany povinné spisat’ preberaci a odovzdavaci protokol.

Skonéenie najmu podl'a Clanku VII. ods. 1, pism. a), pism. b), pism. ¢), pism. d), pism.
e) tejto Zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doruc¢ené druhej zmluvnej strane
na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Pri skon€eni najomného vztahu podl'a ustanoveni tohto Clanku je najomca povinny
vratit’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave po zbere trody a v riadnom stave, t.j. bez
zavad, pripraveny na d’alSie obhospodarovanie.

Clanok VIIL.
Dorucovanie

Pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa dorucuji na adresy uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. V pripade, Ze nadjomca alebo prenajimatel’ zmenia svoju adresu sidla (miesta
podnikania), a neoznamia pisomne tito zmenu druhej zmluvnej strane, povazuje sa
pisomnost’ za platne dorucent aj v pripade, ak tato bola doruc¢ovana na poslednti zndmu
adresu zmluvnej strany. Pokial' sa pisomnost’ vrati ako nedorucena, plati fikcia
dorucenia tretim diiom odo diia odoslania.

IX.
Splnomocnenie

Prenajimatel’ ako vlastnik pozemkov uvedenych vbode 1. tejto zmluvy tymto
splnomociiuje ndjomcu na svoje zastupovanie v celom rozsahu ako vlastnika pol'ovného
pozemku v stulade so zdkonom ¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve v zneni neskorSich
predpisov ato najmi, ale nie vylu¢ne na schodzi vlastnikov polovnych pozemkov
(vratane podavania navrhov a hlasovania), pri uzatvarani (vratane dohodnutia,
prerokovania a podpisania) zmlav o uzivani pol'ovného reviru podl'a § 12 a § 13 zékona
¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve v zneni neskorSich predpisov a vykonavanie vsetkych

ostatnych prav, ktoré prenajimatel’ovi nalezia z titulu vlastnictva polovného pozemku.

Splnomocnenie sa vzt'ahuje aj na zastupovanie prenajimatel’a ako vlastnika pol'ovného
pozemku v konaniach pred organmi Statnej spravy a samospravy.



X.
Osobitné zmluvné dojednania

Prenajimatel’ je v zmysle ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v spojeni s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/200 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov povinny predmetnit Zmluvu zverejnit’ na

webovom sidle prenajimatela.

. Najomny vzt'ah medzi prenajimatel'om a najomcom zaloZeny touto Zmluvou schvalilo
podla § 11 ods. 4, pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 9 ods. 2, pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci ako aj s prihliadnutim na ustanovenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Obce Brodzany, Obecné zastupitel'stvo Obce Brodzany Uznesenim Obecného

zastupitel'stva Obce Brodzany ¢. 237/21/2024 zo dna 16.12.2024.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit' alebo doplnit’ tito Zmluvu je mozné len pisomne, a to formou ocislovanych
dodatkov k tejto Zmluve podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bolo z
akéhokol'vek dovodu neplatné alebo nevykonatelné, je neplatnym alebo
nevykonatel'nym len toto ustanovenie, pokial’ z povahy tejto Zmluvy alebo z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych doslo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie
nemozno oddelit’ od ostatného obsahu tejto Zmluvy.

Zmluvné vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 504/2003 Z. z.. o nijme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodérskeho podniku alesnych pozemkov v zneni neskorSich predpisov
a zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ako aj

ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Spory, ktoré by mohli vzniknut’ pri plneni Zmluvnych povinnosti z tejto Zmluvy, buda
Zmluvnymi stranami prednostne rieSené dohodou. Pokial’ by Zmluvné strany
nedospeli k dohode, rieSenie sporu sa riadi slovenskym pravnym poriadkom.

Zmluvné strany boli s obsahom tejto Zmluvy obozndmené a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuja, ze
tato Zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne, a Ze tato Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektor zo zmluvnych
stran.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

7. Téato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy su urcené pre
prenajimatel’a a dva rovnopisy su uréené pre najomcu.

8. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’
dinom nasledujucom pod dni jej zverejnenia.

V Brodzanoch, dna..................... V Brodzanoch, dna .....................
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Brodzany DANJUP s.r.o.
Mgr. Petra Kubini, starostka obce Juraj Peskovi¢, konatel
Prilohy:

v

- Wypis z Uznesenia Obecného zastupitelstva Obce Brodzany ¢. 237/21/2024 z 21.
riadneho rokovania Obecného zastupitelstva Obce Brodzany v Brodzanoch zo dna
16.12.2024;

- Preberaci a odovzdavaci protokol;



